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Denna handling ar en dndring fér del av gdllande Dp 164. For kvarstaende delen av Dp 164 géller de
gamla handlingar bestar av:

Ursprungliga planbestammelser, Dp 164-laga kraft 1964-08-17
Ursprunglig plankarta, Dp 164-laga kraft 1964-08-17

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom
EU).

Figur 2. Ortofoto som visar aktuellt plandndringsomrdde markerat i rétt.
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Sammanfattning

Detaljplanedndringen syftar till att prova lampligheten att utvidga Vb-omradet i géllande detaljplan.
Genom att utdka ytan ”Vb” dar bryggor och pontoner tillats mojliggors en storre yta for smabats-
och vattenverksamheter som exempelvis sjomackar. Detta for att tillgodose brist pa batplatser,
avstigningsplatser, gastbryggor for fritidsbatar och andra smabatsverksamheter som exempelvis
sjémackar och restaurang m. m.

Andringen av del av Vaxdn 1:11 avgransas till vattenomradet i gillande detaljplan DP 164.
Andringen innebér att anvandningen Vb ersatts av W1 och omradet utdkas inom 6ppet vatten. W,
medger’’ Vattenomrdade med bryggor och pontoner. Angérings- och tilliggsmdjligheter fér fartyg.”
Langs kajen laggs en 1,7 meter bred remsa ut som GATA, enligt tidigare givet bygglov. Ovriga
bestammelser i gallande detaljplan Dp 164 galler fortsatt.

Vaxholms stads- och kajmiljo omfattas av 8 kap 13 och 14§§ PBL (Plan- och bygglagen) som innebér
krav pa varsamhet och férbud mot forvanskning av kulturhistoriska varden for bevarandet av
kulturmiljons karaktarsdrag. Inom planomradet finns det inga fornlamningar eller byggnadsminnen.
Planomradet omfattas daremot av riksintresse for kulturmiljovard (Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet
— Lindalssundet), riksintresse for kust och skargard samt en bevarandeplan fran 1979. Befintlig
detaljplan omfattas inte av strandskydd. Inom planomradet finns laga naturvarden och lag
kanslighet. Det saknas gronomraden och inga utpekade naturvarden eller arter finns registrerade
inom planomradet. Det finns fororenade sediment och markvatten inom planomradet.

Detaljplanedndringen innebar byggratter fér bryggor och mindre byggnader kopplade till
smabatsverksamheterna. Detaljplanedndringen dr bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken.

Vaxholms stad har bedémt, enligt 6 kap 6 och 7 §§ miljobalken (1998:808), att dndringen av aktuell
detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning
genomfors vilket omfattar framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Forslaget bedoms inte medfora nagon paverkan pa berérda riksintressen for luftfart,
kulturmiljovard, friluftsliv, totalférsvar och kommunikation.

Andringen av befintlig detaljplan ar férenligt med kommunens 6versiktsplan och program for
Vaxholms kajer.
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1 Inledning

1.1 Vad ar en andring av detaljplan?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark och
vatten som ar tillaten. | plankartan beskriver man med linjer, symboler och bestammelser vad som
far eller inte far goras. Plankartan ar det dokument i detaljplanen som &r juridiskt bindande.

Till detaljplanekartan hor en plan- och genomférandebeskrivning, som forklarar syfte, innehall och
genomfdrande av planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till exempel illustrationskarta
som enklare visar hur bebyggelsen kan komma att utformas eller en miljobedémning som redovisar
om en planerad verksamhet kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Det dar majligt for kommunen att géra mindre andringar av en detaljplan under férutsattning att den
ursprungliga detaljplanens grundstruktur bevaras och att andringen ar forenlig med planens syfte.

En andring av en detaljplan ska ldsas ihop med gallande/underliggande detaljplan om man som
lasare vill ha en komplett bild av vad som galler for platsen. Planandringen stammer med géllande
detaljplans 6vergripande syfte vilket 4r en dndamalsenlig kaj och bryggor for att bidra till en levande
skargard. Andring av detaljplan uppréttas enligt plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap 38 §.

1.2 Bakgrund och syfte
Den 2 juni 2022 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att andra
detaljplanen for Kv. Tullbommen m. m., Dp 164.

| Vaxholm finns idag en brist pa batplatser, korttidsplatser, gastbryggor for fritidsbatar och andra
smabatsverksamheter som exempelvis sjomackar. Ett av malen for stadens kajrenoveringsprojekt ar
darfor att det ska bidra till, och medge fortsatt utveckling av smabats- och vattenverksamheter av
olika slag.

Syftet med detaljplanedndringen &r att utvidga Vb-omradet i gidllande detaljplan. Genom att uttka
ytan ”Vb” dar bryggor och pontoner tillats mojliggors en storre yta for smabats- och
vattenverksamheter som exempelvis sjomackar.

I miljokonsekvensbeskrivningen och riskanalyserna som gjorts provas lampligheten att placera
ytterligare en sjomack inom vattenomradet.

1.2.1 Planprocessen och forfarande

Andring av detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015. Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande. Planen befinner sig i
samradsskedet. Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang. Efter samradet
bemots synpunkter som inhdmtats av berérda under samradsskedet.

Plan- och genomférandebeskrivning
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Samride- . Granskrings-
| 1 aga kraft
Kungaerelse Samrid relagElsn Underrattelze Granskning Ui e Antagande Laga kra

|

Har arvinu

1.2.2 Tidsplan
— Samrad Q2 2024
— Granskning Q1 2025
— Antagande Q4 2025

1.3 Plandata

1.3.1.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Vaxholm utefter kaj- och strandkant Osterhamnen med bryggor,
byggnader och platsmark for smabatstrafik. Planomradet omfattar del av fastigheten Vaxon 1:11.
Inom planomradet aterfinns idag en sjomack (Gulf Kronudden), se Figur 2 och Figur 3. De har ett
bygglov fran 1973 for vissa delar av verksamheten. Andra delar av verksamheten, de tva yttre
pontonerna och kontorsboden pa land, saknar idag bygglov da de tidigare haft tidsbegransat
bygglov som 16pt ut 2018. Norr om macken finns plats for mindre taxibatar och ett antal allménna
batplatser och sdder om macken gar Waxholmsbatarna, Blidésundbolaget och Strémma. Cirka 50
meter Oster om planomradet finns Vaxholms kastell.

Planomradet utgor en del av fastigheten Vaxon 1:11 som &gs av Vaxholms stad och omfattar en

areal pa cirka 9000 m?2.

Figur 3. Fastighetskarta for hela Vaxén 1:11.

Plan- och genomférandebeskrivning
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1.3.2 Gallande plan
For planomrade finns géllande plan fran 1964, dp 164 kvarteret Tullbommen, vars genomférandetid
har gatt ut.

Omrade betecknat med K - TN\
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avsett fér smabatstrafikens behov. N O 1 e e 7-‘”
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Omrade med vit farg medger allmén
plats - Gata.

Omrade med gron remsa medger
allman plats - Gatuplantering.

Omrade med gronfarg medger }
allmanplats, Park.

Omrade betecknat med V utgora
vattenomrade, som icke far utfyllas
eller 6verbyggas.

Omrade betecknat med Vb utgor
vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas i annan man dn som

erfordras fér mindre bryggor, Figur 4. Utsnitt av gdllande detaljplan 164 kvarteret Tullbommen
pontoner eller liknande), se Figur 4 (VAXHOLMS STAD, 1964A).

1.4 Tidigare stallningstagande

1.4.1 Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan (OP) antogs den 2013-12-16. Enligt 6versiktsplanen &r aktiviteter och
rekreation i anslutning till vatten en viktig del av Vaxholms identitet. Vaxholms kaj och hamnar pa
Vaxon ar en viktig del i utvecklingen, och det finns en stor potential att utveckla Vaxholms entré
fran vattnet med promenadstrak, handel, kultur och aktiviteter som stracker sig langs kajer och
stander. | OP anges det att lampliga placeringar av befintliga sjgmackar maste studeras narmare.
Sjomackarna har stor betydelse for batburna besdkare och samtidigt ska hansyn tas till de
skyddsavstand som kravs kring verksamheterna.

| samradsforslag av nya OP utgdr att” i omrddet med anvéindning av médngfunktionell bebyggelse
kan inrymma sjémackar om de lokaliseras pa viél vald plats, fér att gynna bdtlivet och ndringslivet.

Plan- och genomférandebeskrivning
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Sjémackar ska finnas pa strategiska platser i kommunen fér att frimja batlivet och ndringslivet. En
lokaliseringsutredning pdgdr och hédnsyn behéver bland annat tas till kommande kajrenovering och
pendelbdtsférséket. Batplatser och uppldggningsplatser Stérre delen av batplatserna i kommunen
ligger pd kommunalt vatten- och markomrdde och arrenderas av batklubbar. Trycket pa
smabdtplatser dr stort. Behov av platser fér siomackar behéver undersékas.”

Utover oversiktsplanen finns dven ett program for Vaxholms kajer. Syftet med programmet ar att
mojliggdra en utveckling och férnyelse av omradet Vaxholms kajer. Utvecklingen ska majliggora
ytterligare verksamheter och forbattra Vaxholms attraktivitet som beséksmal. | OP anges det att
lampliga placeringar av befintliga sjomackar maste studeras narmare. | riskutredningen som togs
fram till program for Vaxholms kajer anges att samlokalisering av sjomackar inom planomradet
beddms leda till reducerade sjotrafikrelaterade risker. Séder- och Vasterhamnen och minskat antal
omraden med férhojd risk inom kommunen. Sjomackarna har stor betydelse for batburna besdkare
och samtidigt ska hansyn tas till de skyddsavstand som kravs kring verksamheterna.

1.4.2 RUFS 2050

Vaxholm &r en av replipunkterna i den gemensamma regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. Bastrafiken i skdrgarden ska baseras pa replipunkterna.
Aretrunttrafiken i skargarden bor utnyttja kollektivtrafiken pa land och till sjoss genom snabba
landforbindelser via replipunkterna. For att skargarden ska fortsatta att leva kravs fungerande
kollektivtrafik, arbetsplatser och service. Skargarden har ocksa en stor potential som besoksmal,
bade for lanets invanare och langvaga besokare. Vid replipunkterna reserveras utrymme for vand-
och lastningsplatser, parkering for bil och bat, bryggor samt terminaler for gods och passagerare.

1.4.3 Angransande projekt

Under ar 2019 framkom det att kajerna i Vaxholms centrala delar &r i behov av renovering. |
Vaxholm finns idag en brist pa batplatser, korttidsplatser, gastbryggor for fritidsbatar och andra
smabatsverksamheter som exempelvis sjomackar m.m. Ett av malen fér den planerade
kajrenoveringen ar att bidra till, och medge fortsatt utveckling av smabats- och vattenverksamheter
av olika slag.

1.5 Miljopaverkan enligt miljobalken

Stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan som en
del av detaljplaneprocessen. Planens effekter har analyserats i undersdkningen utifran nationella
mal, formella skydd och miljokvalitetsnormer samt kumulativa effekter. Avslutningsvis gjordes en
samlad bedémning av planens konsekvenser och eventuella malkonflikter.

Vaxholms stad har bedémt, enligt 6 kap 7 § miljébalken (1998:808), att andringen av aktuell
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt beslut i KS 2023-11-08 §29. Det
foreligger ett behov att genomfora en strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Plan- och genomférandebeskrivning
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En strategisk miljobeddmning enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska
genomforas vilket omfattar framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Syftet med
framtagandet av MKB:n ar att integrera miljdaspekter i planering och beslutsfattande sa att en
hallbar utveckling framjas. MKB:n utgor underlag for justeringar samt anpassningar av detaljplanen
och ar dven ett av beslutsunderlagen under framtagandet av detaljplanen.
(Miljokonsekvensbeskrivning, 2024-03-04,

Fokus i framtagen MKB ligger pa paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten samt risk och
sakerhet.

Den samlade bedémningen enligt framtagen MKB ar att planforslaget leder till en liten negativ
konsekvens géallande ytvatten, naturmiljo, férorenade omraden, kulturmiljo samt risk och sdkerhet.
For miljoaspekterna landskapsbild, luftmiljo och buller bedéms paverkan bli forsumbar.
Planforslaget bedoms leda till en positiv konsekvens for friluftsliv och rekreation. De kumulativa
effekter som har identifierats ar paverkan fran renovering av omkringliggande kajomraden och
eventuella skyddsavstand till verksamheter inom detaljplanen som kan komma att paverka
omkringliggande planering.

| MKB:n foreslas anpassningsatgarder som bor 6vervagas i framtida planprocess och vid
genomforande. Det som foreslas ar:

e Héansyn bor tas vid utformning av bryggor och sjomackens pumpar fér att minimera risker,
olyckor och spridning av féroreningar.

e Hansyn till funna féroreningar inom planomradet behover tas vid byggnation av
detaljplanen.

e  For att minska negativ paverkan pa landskapsbilden i omradet bor det fortsatt undersokas
mojliga satt att minska intrycket av planerad tankstation.

o Vid eventuell misstanke om kulturmiljofynd vid framtida arbeten kravs rapportering till
Lansstyrelsen. Tillstand soks efter att detaljplanen vunnit laga kraft, innan bygglov ges.

e Bebyggelseutveckling inom omraden som berors av riksintresse ska prévas med hansyn till
de definierade kulturhistoriska vardena.

e Under byggtiden samt under branslelossning fran tankbil bor atgarder vidtas for att
sakerstalla att tillganglighet till kajomradet och dess ndromrade ar sa god som mojligt.

e Bullerstoérningar kan under byggskedet minskas genom god planering av tillfartsvagar samt
kravstallning pa entreprendr att dieseldrivna fordon ersatts med eldrivna som minskar saval
buller som luftutslappen.

e Det ariallmédnhet besvarligt att begrénsa buller fran en hamn, darfor ar det viktigt att
risken for bullerstorning uppmarksammas i tidigt skede. Finns det risk for att ndrboende kan
storas av buller bor alternativa lokaliseringar 6vervagas.

o Hur mycket planerade verksamheter far bullra kommer att regleras i verksamheternas
tillstand sa att det sakerstalls att bullernivaer halls inom angivna riktlinjer.

Plan- och genomférandebeskrivning
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1.5.1 Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar féreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon.

1.5.1.1 Luft

Enligt Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbud ar luftkvaliteten i Vaxholm god och inga
miljokvalitetsnormer éverskrids. Kommunen har fa utslappskallor och forhallandevis begransad
trafik.

1.5.1.2 Vatten

Fran och med 22 december 2021 géller nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenférekomster i
Sveriges vattendistrikt. Vattenmyndigheten har beslutat om ny férvaltningsplan,
miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for perioden 2021-2027, enligt 5 kap 1 § miljébalken och
4 kap 8 § forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.

Soédra Vaxholmsfjarden ar recipient for planomradet och har statusklassning mattlig ekologisk status
och uppnar ej god status for kemisk status. Malet enligt miljokvalitetsnormerna ar att
vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.
For att uppna god ekologisk status till 2039 behover flera atgarder genomforas till 2027. For kemisk
ytvattenstatus rader mindre stranga krav for bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverforeningar eftersom atmosfarisk deposition ger alla svenska ytvattenforekomster ”ej god
kemisk status”. Halterna av PBDE och kvicksilver bedéms 6verskrida gransvardet i fisk i samtliga
vattenforekomster. Skalet for undantag ar att det beddms vara tekniskt omdjligt att sanka halterna
av PBDE till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av PBDE
och kvicksilver (december 2015) far dock inte 6ka. Lokala paverkanskallor som bidrar till sankt
status for PBDE ska atgdrdas oavsett det mindre stranga kravet for atmosfarisk deposition.

1.5.1.3 Buller

Planomradet bedoms vara paverkat av stérningar i form av buller. De narmaste bostaderna ligger
endast cirka 30 meter fran befintlig kaj. Buller bildas i dagslaget framst av batar, transporter och
arbetsmaskiner. Planférslaget bedoms inte leda till nagon betydande férandring av bullernivan och
mojliggor inte avsteg fran rekommenderade riktvarden for buller med avseende pa vagtrafikbuller,
buller fran farjelage och farjetrafik eller externt industribuller. Trots att bullersituationen idag ar
okand bedéms inte MKN eller riktvarden for buller att 6verskridas vid utbyggnad enligt
planforslaget.

Plan- och genomférandebeskrivning
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2 Planforslag

2.1 Motiv till andringen

Andringen av del av Vaxdn 1:11 avgransas till vattenomradet i gillande detaljplan DP 164.
Andringen innebér att anvandningen Vb ersitts av W3 och omradet utdkas inom éppet vatten. W,
medger "’Vattenomrdde med bryggor och pontoner. Angérings- och tilliggsméjligheter fér fartyg.”
Langs kajen ldggs en 1,7 meter bred remsa ut som GATA, enligt tidigare givet bygglov. Ovriga
bestammelser i gallande detaljplan, Dp 164. giller fortsatt.

Andringen av detaljplanen paverkar inte den géllande detaljplanen och Vaxholms kajers syften eller
huvudsakliga anvdndning. Ytan i gdllande detaljplanen som regleras som Oppet vattenomrade
dndras till anvdandning W; — Vattenomrade med bryggor och pontoner. Angérings- och
tillaggsmoijligheter for fartyg. Befintligt omrade planlagt med Vb och V langs kajen utdkas med ca
1,7 m bred yta som
Lokalgata for att ligga i
anslutning till nya kajen.
Andringen blir s3ledes ratt i
forhallande till resterande
ytor i kajen. Bygglov finns
for denna del.

= N=6587750

ur

Planforslaget ar forenlig
med gallande 6versiktsplan
och framtaget program for
Vaxholms kajer. Centralt
placerade sjomackar bidrar
till att generera ett rikt och
varierat batliv i Vaxholm,
vilket ar positivt for
besOkare. Att anldgga
ytterligare en sjomack gor
planomradet och Vaxholms
kastell mer attraktivt och
tillgangligt for besdkare.

N=6587700

N=6587650

A\ N=6587600

Q0Z0LT=3
00E0LT=3

Forslaget genomfors som
en planandring med
motiveringen att de
bestammelser som bedéms
vara av liten omfattning,
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ryms inom syftet med géllande detaljplan och medféra liten paverkan pa omgivningen.
Planbestammelserna dndras enligt féljande:

Tillkommande bestammelser

Den planbestammelsekatalog som anvants dar den som borjade galla 2022-11-01.

W; - Vattenomrade med bryggor och pontoner. Angérings- och tillaggsmojligheter for fartyg

f1- Mindre byggnadsverk kopplade till verksamheter far uppféras men nockhojden far ej éverstiga 3
meter ovan brygga eller pontons ovansida. Mindre uppskjutande byggnadsdelar sasom skorsten,
ventilationsanordningar och liknande far anordnas.

f, - Sarskild vikt ska laggas pa byggnadsverkens utformning. Byggnadsverk ska utformas med sarskild
hansyn till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Fargsattning av byggnadsverk ska ansluta till
sardrag i omgivande kvarter. Byggnadsverk ska ha en latt karaktar i exempelvis tra, glas eller plat.

u; - Allmannyttiga undervattensledningar. Ankringsférbud
W - Oppet vattenomrade

GATA - Lokalgata, langs kajen har i
planen medges beteckningen Gata for
att ta hansyn till nya kajkanten,
Omradet betecknat lokalgata, ca 1,7
meter bred, utgér allman plats och ska
darmed hallas tillgangligt for
allmanheten.

Genomfdérandetiden ar fem ar fran
den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Kvarvarande bestammelser

K - byggnadskvarter, kulturreservat
utgor reservat for befintlig,
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Tb - specialomrade for trafikindamal
avsett for smabatstrafikens behov.

Park

Gatuplantering

Figur 6. Plandndringsgrdns pa gdllande Dp 164.
Gata

Plan- och genomférandebeskrivning



VAXHOLMS SAMRADSHANDLING

STAD Anr 2022/82.214
14 av 26

Utgaende bestammelser
V - vattenomrade, som icke far utfyllas eller 6verbyggas.

Vb - vattenomrade som icke far utfyllas eller dverbyggas i annan man an som erfordras for mindre
bryggor, pontoner eller liknande.

2.2 Infrastruktur och teknisk forsorjning
Planandringen ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade dar infrastruktur och teknisk
forsorjning finns att tillga.

2.2.1 Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

2.2.2 Dagvattenhantering

Fastigheten ar ansluten till kommunal dagvattenledning.

2.2.3 Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning.

3 Konsekvenser av andringen

3.1 Risker

Enligt genomford kompletterande riskbedomning bedéms det inte féreligga nagon generell och
overhdngande risk for olycksfall eller miljopaverkan inom hamnens verksamhetsomrade. Den
storsta risken aterfinns kring hantering av brandfarliga varor i vid sjomackar.

3.1.1 Maritim riskanalys
Stadsbyggnadsforvaltning har tagits fram en maritim riskbedémning i samband med andring av
detaljplanen.

Riskbedomningen har gjord i tva steg. | ett forsta steg redovisades en sammanstallning av relevant
bakgrundsinformation kring planerad Dp-andring i samband med det stora kajrenoveringsprojektet
och framtida lokalisering av sjomacksverksamhet i Vaxholm. Andra Steg av riskbedomningen
kompletterade underlag om hur andring av Dp 164 kan forverkligas utan det medfoér 6kande
maritima risker.

Olika alternativ for lokalisering av befintlig siomackskapacitet inom Dp-omrade 164 beskrivs och
analyseras med avseende pa och hur de kan utformas for att minimera de maritima risker som kan
vara férenade med respektive alternativ. Riskaspekter forenade med olika méjliga
lokaliseringsalternativ har analyserats framst ur ett kvalitativt jimférande perspektiv, i vilket dagens
trafiksituation, utformning och lokalisering av sjdmacksverksamheten ar utgangspunkt.

Plan- och genomférandebeskrivning
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Av redovisade jamférande beddomning och vardering av tillkommande och minskade risker for de
identifierade alternativen, framstar huvudalternativet med en utvidgning av omradet med
anvandningsbestammelse W1i Dp 164, som mest fordelaktigt med hansyn till maritima risker.

Huvudalternativet dr den alternativ som sakerstéaller att de maritima riskerna inte 6kar i forhallande
till dagens niva. Figur 7.

“VaxHotm

g.‘ |

~STRene” '

e

Figur 7. Huvudalternativet dér omrdadet med anvéndningsbestimmelse W1 utékats sd att den befintliga
Gulfmacken ryms i omrddet. Det utékade W1-omrddet medger dven samlokaliseringsméjligheter, dédr N och S
betecknar tva underalternativ fér omlokalisering av sjomack

Utifran tillganglig olycksstatistik och operatdrserfarenheter framstar inte dagens sjétrafikbild som
anmarkningsvart riskfylld. Kombinationen av mandvrerande eller passerande skargardsfartyg och
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fritidsbatar som tankar, vantar pa bryggplats for tankning eller bara passerar sundet, innebar att
sannolikheten for kollisioner eller ombordlaggningar ar hog. Riskbedomningen forslar ett antal
atgarder for att minska risken. Med hansyn till identifierade riskkallor och berdknade individ- och
samhallsrisknivaer anser riskutredningen att nya verksamheter inom detaljplaneomradet ska vidta
ett antal atgarder bland annat minska sannolikheten for, och konsekvenserna av eventuella
kollisioner géller fartbegransning till 5 knop hela aret. En annan atgard kan vara det alternativa
vagvalet via Ostra Kastellsundet. Detta kraver dialog med regionen och andra berérda myndigheter.
Nedldggningen av linfarjeforbindelsen till Kastellet ar den viktigaste atgdrden som avsevart minskat
de maritima riskerna i vastra Kastellsundet under det senaste aret.

3.1.2 Fororenad mark

Fororenade omraden ar mark- eller vattenomraden, byggnader och anldaggningar som innehaller
hélso- och miljofarliga @mnen. Férorenade omraden kan bidra till betydande negativa miljoeffekter
och ar ett framtida hot mot méanniskors héalsa och miljon. Manniskors halsa kan paverkas nar vi
exponeras av giftiga @mnen som till exempel sprids via luft, damm, dricksvatten och ytvatten.
Fororeningarna paverkar ocksa forutsattningarna for ekosystem och den biologiska mangfalden, pa
land och i grund- och ytvatten.

N Stadsbyggnadsforvaltningen
A tagits fram en miljoteknisk
D markundersdkning langs med
och intill Vaxholms kaj inom
fastigheterna Vaxon 1:11 och

Varv 1:81. Undersokningen visar att
® det inte forekommer halter
Drivmedelshantering over riktvardet for MKM inom
®

planomradet.

Den samlade bedémningen
enligt framtagen MKB ar att
..l planférslaget leder till en liten
® negativ konsekvens gallande
ytvatten, naturmiljo,
fororenade omraden,
kulturmiljé samt risk och
sdkerhet. For miljoaspekterna
landskapsbild, luftmiljé och
buller bedéms paverkan bli
§ oot o sk || forsumbar.

@ Ej riskklassade

Figur 8. Karta 6ver potentiellt fororenade omraden inom och i ndromrddet till aktuellt planomréade (modifierad
frén EBH, 2023).
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Enligt lansstyrelsernas geoportal for potentiellt férorenade omraden (EBH, 2023) aterfinns tva
utpekade inom aktuellt planomrade. Dessa bestar av drivmedelshantering och hamn, se Figur 8.

3.1.3 Buller

Inom en hamn pagar generellt manga verksamheter som kan medfoéra storningar i form av buller.
Sadana storningar ar speciellt patagliga nar hamnen ligger i anslutning till bostdder. De ndarmaste
bostaderna ligger endast cirka 30 meter fran kajen inom aktuellt planomrade. Buller bildas i
dagslaget framst av batar, transporter och arbetsmaskiner. Biltrafiken till och fran planomradet kan
ocksa ofta uppfattas som stérande av boende.

Eftersom ingen bullerutredning utfors inom eller i narhet till planomradet, sa bullersituationen ar i
dagslaget okand.

Bullerstorningar kan under byggskedet minskas genom god planering av tillfartsvagar samt
kravstallning pa entreprendr att dieseldrivna fordon ersatts med eldrivha som minskar saval buller
som luftutslappen.

Det &r i allmanhet besvarligt att begransa buller fran en hamn, darfor ar det viktigt att risken for
bullerstérning uppmarksammas i tidigt skede. Finns det risk for att narboende kan storas av buller
bor alternativa lokaliseringar 6vervagas (Naturvardsverket, 2003).

Hur mycket planerade verksamheter far bullra kommer att regleras i verksamheternas tillstand sa
att det sdkerstalls att bullernivaer halls inom angivna riktlinjer.

Planforslaget bedéms inte leda till ndagon betydande forandring av bullernivan. Trots att
bullersituationen idag ar okdand bedéms inte MKN eller riktvarden for buller att 6verskridas vid
utbyggnad enligt planforslaget.

3.2 Transporter med farligt gods och farleden
Huvudstraket genom Vaxo fram till Rindo utgor en sekundar transportvag for farligt gods. Saledes
kan sadana transporter férekomma.

Samlokalisering av tankstationerna leder till en férhéjd individ- och samhallsrisk i Osterhamnen.
Men ett skyddsavstand pa 9 meter for bebyggelse och omledning av trafik pa vagen langs kajen kan
riskerna minskas. Antal tankbilstransporter av batbransle och pafylining 6kar, vilket innebar en 6kad
risk for spill och olyckor jamfért med i dagslage. Aven lagring och hantering av brandfarliga samt
explosiva varor inom planomradet okar.

Paverkan pa farleden av planférslaget bedéms framst vara 6kningen av kunder och 6kad battrafik.
Planerad samlokalisering av sjdmackar inom planomradet bedéms leda till minskade
sjotrafikrelaterade risker och minskat antal omraden med forhojd risk inom kommunen. En
samlokalisering bedéms inte heller medfora en betydande omvag for tankande batar. Trots att de
sjotrafikrelaterade riskerna inom kommunen bedéms minska vid en samlokalisering av sjomackar,
beddms riskerna inom planomradet oka till féljd av bland annat 6kad battrafik. Planférslagets
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genomfdrande bedoms medféra liten negativ konsekvens avseende risk och sdakerhet inom
planomradet. (MKB 2024)

3.3 Tillstand enligt miljobalken
Enligt 9:e kapitlet miljobalken regleras tillstands- eller anmalningsplikt for miljofarlig verksamhet.
Med miljofarlig verksamhet avses:

1. utsldpp av avloppsvatten (definieras i efterféljande paragraf), fasta @mnen eller gas fran
mark, byggnader eller anlaggningar i mark, vattenomraden eller grundvatten,

2. anvandning av mark, byggnader eller anldggningar pa ett satt som kan medféra oldgenhet
for manniskors halsa eller miljon genom annat utslapp an som avses i 1 eller genom
fororening av mark, luft, vattenomraden eller grundvatten, eller

3. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan medféra oldgenhet
for omgivningen genom buller, skakningar, ljus, joniserande eller icke-joniserande stralning
eller annat liknande.

Verksamheter har krav pa sig att avhjidlpa den negativa paverkan som kan uppsta fran
verksamheten. Detta behandlas sarskilt i anmalnings- och tillstandsarendena.

Sjomackar klassas som miljofarlig verksamhet och C-anldaggningar enligt miljéprévningsforordningen
(sfs 2013:251). De ska anmala anldggande och drift av verksamheten till S6dra Roslagens Miljé- och
héalsoskyddsférbund (SRMH).

Sjomackar ska dven ansdka om tillstand for hantering av brandfarlig vara enligt SFS nr: 2010:1011.
Tillstandsgivare ar Storstockholms Brandférsvar (SSBF).

Bade SRMH och SSBF ar remissinstanser for forhandsbesked, bygglov och detaljplan.

Anmalan av vattenverksamhet till Linsstyrelsen krévs vid uppférande av en anlaggning eller fyllning,
samt vid gravning eller schakt, i havsomraden om hogst 3000 kvadratmeter, enligt forordningen
(1998:1388) om vattenverksamheter. Lansstyrelsen provar om anlaggningen ar lamplig genom att
beddma dess paverkan pa vattenmiljon, vilket bland annat avgors av naturvarden, battrafik och
forekomst av féroreningar inom vattenomradet.

3.4 Barnrattsperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som ror barn i forsta hand beakta vad som bedéms
vara barnets basta. Vid framtagande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Planandring medfor att ett stérre vattenomrade
far overbyggas. Barn och unga bedéms inte paverkas negativt av det aktuella planforslaget.
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4 FoOrutsattningar

4.1 Riksintressen och omradesbebyggelseskydd

4.1.1 Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard (Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet (AB 51, 58)) och omfattas av Miljobalkens 3 kap 6 §, se 4. Uttryck for riksintresset
beskrivs som den brokiga skdrgardsmiljo som finns idag med en blandad struktur av gardar, bryggor,
hamnlagen och bebyggelsegrupper som speglar skargardsbefolkningens levnadsbetingelser, sjofart
och varuleveranser till Stockholm samt omradets militdra historia. Riksintresset ska skyddas mot
pataglig skada, d.v.s. att omradets kulturhistoriska virden ska bevaras och skyddas fran atgarder
som medfor pataglig negativ kulturmiljopaverkan.

(AL P %\- P\ s
——rwe Ve S, Nl Sy (N
I:l Natura 2000, Dammstakarret - Naturvard f/‘//’/‘] Kulturmilo
D Riksintresse friluftsiiv S Farieder - Natura 2000, Dammstakarret

4 kap. 1,2 och 4 §§ MB
Vaxholm ingdr i Stockholms lans kust- och skarghrdsomrbden
som bedoms vara av riksintresse p.g.a sina samlade natur- och kullurvéarden

Figur 9. Karta éver riksintressen inom Vaxholms stad. Planomrddet dr markerad med réd pil
(modifierad fran Vaxholms stad, 2013).
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Planomradet ingar dven i riksintresset for kust och skargard enligt Miljobalkens 4 kap 2 § (Vaxholms
stad, 2013). Inom dessa omraden far exploatering och andra ingrepp i miljon inte medféra att
omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas. Bestammelserna innebar ocksa att turismens
och friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid exploatering.

4.1.2 Fornlamningar

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

4.2 Bebyggelse- och landskapsbild

Planomradet ligger i centrala Vaxholm utefter kaj- och strandkant med bryggor, byggnader och
platsmark fér smabatstrafik. Inom planomradet finns idag en sjomack (Gulf Kronudden). De har ett
bygglov fran 1973 for vissa delar av verksamheten. Andra delar av verksamheten (de tva yttre
pontonerna och kontorsbuden pa land) saknar idag bygglov da de tidigare haft tidsbegransat
bygglov som l6pt ut 2018. Norr om macken finns plats for mindre taxibatar och ett antal allmanna
batplatser och séder om macken gar flera batbolagen. Vaxholms kastell aterfinns pa andra sidan
vattnet, cirka 50 meter fran planomradet.

For att behalla planomradets karaktdrsdrag ar det viktigt att nya bryggor regleras sa att det passar
in i omradet, bade néar det galler héjder och utformning. Vikten behoéver ligga pa att utblickarna mot
kastellet och Vaxholmsfjarden fortsatt ar mojliga och att siluetten kvarstar sett fran vattnet. Den
planerade tillkommande tankstationen kommer behéva utformas foér att smalta in i omgivningen.

Figur 10. Bild éver den norra delen av planomrdadet (Maritim riskbedémning, 2023).
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4.3 Kulturmiljo

Det finns inga utpekade byggnader inom plandndringsomradet men omradet paverkar | direkt
anslutning till tva riksintressen. Planens forutsattningar gar att lasa under rubriken Riksintresse och
omradesbebyggelseskydd.

4.4 Mark och vatten

4.4.1 Huvudmannaskap
For all allman platsmark ar Vaxholms stad huvudman.

4.4.2 Naturmiljo

Enligt den marina naturvardesinventeringen som genomférdes 2014/2015 finns det mycket laga
varden inom Osterhamnen. Enligt rapporten ar det den hdga nédrvaron av mansklig aktivitet och
frekvensen av battrafik som gor att mojligheterna av sdkra fodosoksomraden for fisk och fagel
forsvunnit.

4.4.3 Geotekniska forhallanden
Planomradet ligger inom ett i storre omrade vid hamnen som till stor del bestar av fyllnadsmassor
med bl.a. tegelrester, sandigt grus samt varvig och sandig lera med varierande djup.

En miljoteknisk undersdkning av sedimenten har gjorts som del av underlag for ansékan om
tillstand for vattenverksamhet. Sedimentundersdkningen indikerade att mangden sediment ar
begransad, framforallt i Osterhamnen (plandndringsomrade) och Séderhamnen.

4.4.4 Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har genomforts for aktuell kajrenovering. | utredningen beskrivs att VA-
huvudmannen ar Vaxholmsvatten och att dagvatten fran planomradet ska renas fore det leds till
recipienten. Detta for att féroreningskoncentrationerna for den nya kajen fortsatt ska ligga pa en
I3g niva efter renovering av kajen och inte riskera att MKN for recipienten inte uppnas.

Aven vid utbyggnad enligt planférslaget forvantas dagvattenflédena inom planomradet att 6ka pé
grund av 6kad nederbérd. Denna 6kning tillsammans med planerad renovering av kajerna pa Vaxon
som ger stérre mangd hardgjorda ytor férvantas leda till 6kad fororeningsbelastning till recipienten.

For att inte bidra till forsamring av MKN rekommenderas rening av dagvattnet inom respektive
kajomrade. Inom Osterhamnen foreslds dagvattenrening i form av skelettjordar och filterbrunn
enligt Figur 11.
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Figur 11. Féreslagen dagvattenlésning fér Osterhamnen (Bjerking, 2022b).

| relation till de krav som finns pa kommunen for att uppratthalla miljokvalitetsnormerna anpassade
efter EU:s vattendirektiv ar det viktigt att Sodra Vaxholmsfjarden som recipient inte far en
forsamrad kvalitet. Da naturvardena inom utpekat omrade ar laga ar risken liten att planforslaget
paverkar den ekologiska statusen i recipienten. (MKB 2024)

4.4.5 Strandskydd
Befintlig detaljplan omfattas inte av strandskydd. Detaljplaneforslaget innefattar en andring av
befintlig detaljplan vilket medfor att strandskyddet inte kommer att férandras.

4.5 Gator och trafik
4.,5.1 Gatunat

Plandndringsomradet gransas av Strandgatan som gar parallellt med planomradets vastra del,
kvarteret Tullbommen i norr och Kastellsundet pa vastra och sodra sidan.

4.5.2 Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik finns utanfér planomradet langs Strandgatan.

Plan- och genomférandebeskrivning



VAXHOLMS SAMRADSHANDLING

STAD Anr 2022/82.214
23 av 26

4.5.3 Kollektivtrafik

Planomradet ar tillgdngligt med bade buss och batforbindelse. Ndrmaste bathallplats finns ca 100
meter soder om planomradet. Narmaste busshallplats finns ca 180 meter sydvast om planomradet,
vid S6derhamnen.

5 Genomfdrande

5.1 Organisatoriska fragor

5.1.1 Tidplan for genomférande
Tidplan

- Beslut om samrad var/sommar 2024

- Beslut om granskning host 2025

- Beslut om antagande vinter 2025.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21-25 § PBL).
Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Andras eller upphavs planen
under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada denne asamkas.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphévs,
men andras eller upphavs planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som gatt
forlorade.

5.1.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen ansvarar darmed for
att allmanna platser byggs ut i enlighet med detaljplaneférslaget.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allménna vatten- och spillvattenanlaggningar. Nedan kallas VA-
huvudmannen for Roslagsvatten AB.

Verksamhetsutovare, innehavare av arrenden och entreprendr som nyttjar detaljplanens byggratt
ansvarar for eventuella nédvandig VA atgarder for verksamheternas behov inom vilket omfattar
bade servisledningar och 6vriga ledningsdragningar.

Roslagsvatten AB och verksamhetsutovare svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.
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Dagvatten
Det finns idag ingen kédnd kapacitetsproblematik for dagvattnet inom planomradet.

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad av erforderliga dagvattensystemen. Dagvattnet hanteras i
storsta mojliga man inom egen fastighet. Fran anvisad/-e férbindelsepunkt/-er ansvarar VA-
huvudmannen fér omhandertagande av dagvattnet via dagvattennatet. Fastighetsagaren ansvarar
ocksa for drift och skotsel av dagvattenanlaggningen.

El
E.ON Elnat Sverige AB ar natdagare inom Vaxholms stad och ansvarar fér utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnétet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for nédvandiga kontakter med dgare av
telenatet samt ansvar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset,
det s.k. fastighetsnatet. Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar eventuella atgarder eller
ledningsflytt efter 6verenskommelse med ledningsagaren i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Fjarrvarme
E.ON. elnat Sverige AB, ar natdgare till fjarrvarmenatet inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

5.1.3 Avtal
Arrendeavtal
Vaxholm stad har ett arrendeavtal med sjomacken Gulf.

Verksamhetsutovares framtida behov av VA-I6sningar, dagvattenhantering, miljéansvar med mera
ska beskrivas och regleras i arrendeavtal. Ansvar och kostnader ska regleras i arrendeavtal.

Verksamheter kan ges mojlighet till att verka inom planomradet genom att avtal om arrende
tecknas mellan kommunen och verksamhetsutévaren.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder bekostas av fastighetsagaren.

5.2.1 Fastighetsbildning
Det finns ingen fastighetsplan for Vaxén 1:11.

Fastigheten Vaxon 1:11 stammer inte 6verens med indelningen av markanvandningen. Det kan
forekomma planstrida utgangslagen. All fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Plan- och genomférandebeskrivning
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5.2.2 Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsratter

Planomradet korsas av fibernat som ags av Skanova Ab och av elnédt som dga av E.ON. Det lokala
fibernatet och elnatet som korsar planomradet kan behdéva flyttas eller tas bort vid en exploatering
av omradet.

Ledningsratter
Inga kdnda ledningsratter.

Eventuell bildande av nya ledningsratter genomfors pa initiativ av ledningsadgaren.

Bestdammelsen u innebar markreservat fér allmannyttiga undervattensledningar.

5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning ar att Vaxholms stad ansvarar for alla kostnader for drift av allmanna
platsmarken (gata) och vattenomradet inom planomradet och for eventuella framtida
ombyggnationer.

5.3.1 Intakter, kostnader

Alla erforderliga kostnader kopplat till ny exploatering av verksamheter eller anlaggningar bekostas
av verksamhetsutdvaren eller arrendehavaren av marken. Verksamhetsutdvaren eller arrendatorn
ansvarar ocksa for erforderliga ansékningar och tillstand kopplat till verksamheterna eller
exploateringen av byggratten.

5.3.2 Avgifter, taxor.

5.3.2.1 Lantmateriférrattning

For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning, fastighetsreglering,
anlaggningsatgard och ledningsrattsforrattning erlaggs avgift enligt lantmateritaxan. Kostnader for
lantmateriforrattning betalas av den som anséker om forrdttning om inget annat har avtalats.
Utover taxan kan forrattningarna medféra beslut om ersattning mellan respektive markagare samt
mellan markagare och ledningsagare.

5.3.2.2 Vatten och avlopp, avfall
Utbyggandet av och kostnaderna for kommunal VA-anldaggning regleras i avtal mellan
verksamhetsutdvaren, arrendatorn eller exploatéren och Roslagsvatten AB.

5.3.2.3 Bygglov, bygganmalan och planavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet i de
delar planavgift inte har reglerats i planavtal.

5.4 Teknisk forsorjning
5.4.1 Vagar

I anslutning till planomradet finns utbyggda, kommunala vagar. Samtliga arbeten som beror eller
sker i samband med anslutning till kommunala vagar ska godkdannas av Vaxholms stad.
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5.4.2 Vatten och avlopp

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av det allmanna VA-natet.

Det férvantas ingen utbyggnad av det allmdnna VA-natet. Vid ny exploatering kan VA-natet behdva
byggas ut med nya forbindelsepunkter och stérre dimensioner. VA-natet kan komma att behéva
dimensioneras dven for brandvattenférsorjning.

5.4.3 Dagvatten
Utbyggda dagvattenledningar finns i fastighetsgrans. Beroende pa placering av eventuella
verksamheter kan férbindelsepunkten behdva flyttas.

5.4.4 Brandvatten
Roslagsvatten AB ansvarar for att VA-natet ar dimensionerat for brandvattenforsérjning.
Verksamhetsutovaren, arrendatorn eller exploatdren ansvarar for att bekosta erforderlig
brandvattenforsorjning.

5.4.5 Bredband/kanalisation
Verksamhetsutovaren, arrendatorn eller exploatdren ansvarar for anslutning och ledningsdragning
av optofiber.

Gunnar Lunnergard Farnaz Wigh

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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